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Hendek Ilcesi, Karadere Mahallesi, 196 ada, 1 ve 2 sayil1 parsellere iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani teklifi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 08.07.2024 tarihli ve 7/317
say1l1 karar ile incelenmek iizere imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 03.07.2024 tarihli
128657 sayili yazisinda; “14.06.2024 tarihli dilekge ile Hendek il¢esi Karadere Mahallesi 196 ada 1 ve
2 sayili parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam teklif dosyasinin incelenerek
meclise havalesi talep edilmektedir.

S6z konusu parseller ozel miilkiyete ait olup 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plaminda 'Dikili
Tarim Alani'nda kalmaktadir. Plan acgiklama raporu ve kurum goriigleri incelendiginde; Sakarya
Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 24.07.2023 tarih ve 94087
sayili goriis yazisinda; “...Yapilan inceleme neticesinde; Bahse konu parseller, Kuzey ve Dogu
Planlama Alt Bolgesi 1/25000 élgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Dikili Tarim Alani” lejantinda
kalmakta kalmaktadir. Karadere Mahallesi 196 ada 1 ve 2 nolu parsellere yonelik? Sakarya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 24/05/2021 tarih ve 5/251 sayili karari ile Ozel Miilkiyetlerde Yapilmas: Talep
Edilen Doga Turizm Alanlarina (Dag Turizmi, Bungalov Evieri, Hobi Bahgeleri, Trekking Yollart vb.) .
iligkin plan hiikiimleri ve goriis alinmasi gereken kurumlarin listesi yazimiz ekinde gonderilmekte olup
sartlarin yerine getirilmesi kosuluyla oncelikle 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plami hazirlanarak
Biiyiiksehir Belediyesi'ne sunulmasi gerekmektedir Ayrica Biiyiiksehir Belediye Meclisine goriistilmek
tizere sunulan imar plam ile ilgili Sehir Planlama Sube Miidiirliigii gelir tarifesi cetveline gére imar
plani hizmet bedelinin de alinmakta oldugu hususunda... ’seklinde belirtilmistir.

Sakarya Biiyiiksehir Beledive Baskanhgi Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirligiintin 03.10.2023 tarih ve 64249 sayul goriis yazisinda; “Yapilan inceleme neticesinde, bahse
konu alanda bulunan altyapr tesisleri yer almaktadir. Mevcut hatlarin korunmasi veya deplase
islemlerinin gerekmesi durumunda, maliyetlerin tarafinizca karsilanmasi gerekmektedir. Soz konusu
imar ile ilgili nihai goriigiin “Sakarya Ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgesi 1/25000 élgekli Plan
Hiikiimleri” geregi Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligindan alinmast
gerekmektedir. ” seklinde belirtilmigtir.

Sakarya Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi 'niin 29.05.2024 tarih ve E-40357156-
622.01-966769 sayili goriis yazisinda; “Afet ve Acil Durum Yonetim Baskanligi'nin 03/11/2016 tarih ve
E.30417 sayih yazisi eki CD'de bulunan Afet Etiit Raporlari, Afete Maruz Bélge Kararlar: ve Listeleri’
dosyasinda ve Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazimizda belirtilen alana
ait Bakanlar Kurulu tarafindan alinmis Afete Maruz Bélge Kararina rastlaniimadigi, seklinde
belirtilmistir.

Sakarya Elektrik Dagitim A.S. 'nin 12.08.2023 tarih ve 3919 sayili goriis yazisinda, “...Yapilan
inceleme neticesinde, Karadere Mahallesi 196 ada, 1 ve 2 numarali parseller iizerinde Sirketimiz
kullaniminda mevcut elektrik dagitim tesisleri ve planlanan trafo tesisleri oldugu tespit edilmis olup,
elektrik dagitim tesislerine ait sayisal veriler (ITRF96-3-30) yazimiz ekinde sunuldugu, yapilacak olan
calismalarda soz konusu tasinmazlar izerinde gecen mevcut elektrik dagitim tesisleri ile planlanan, ekli
vaziyet planinda belirtilen cember merkezlerinde konumlandiriimas: gereken 5.00mX13.00m boyutunda
trafo binalarimin uzun kenart yola cephe olacak sekilde imar planlari iizerinde belirtilmesi ve emniyet
mesafeleri ile ilgili olarak Sirketimizden goriis alinarak uygulama yapilmasi, Plan notlarina
“Yapilagma yiiksekligi ve emniyet mesafeleri i¢in Sirketimizden Ruhsat goriisii alinmasumin gerektigi”
ibaresinin eklenmesi sart: ile belirtilen alan tizerinde Doga Turizm Alani (Bungalov) amagh her tiir ve
Olgekte imar plan ¢alismalarimin yapilamasinda Sirvketimizce herhangi bir sakinca olmadigr hususu...”
seklinde belirtilmistir.

Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulagsim Dairesi Baskanligi 'nin 06.06.2024 tarih ve
126791 sayili goriis yazisinda, “...Bahse konu talebe iliskin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
24.07.2023 tarih ve 94087 sayul yazist ile ilgili mevzuat geregi belediye meclisine sunulmak iizere plan
tekliflerinin hazirlanmast ve basvuru yapilmast yoniinde én gériis verildigi tespit edilmistir. Doga
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turizm alanmi ama¢h imar plam yapilirken planlanacak imar yollarmmin en az 12.00 m. olarak
planlanmasi, mevcut yollar ile ulasim biitiinliigiiniin saglanmasi icin parselin batisinda bulunan lihkap
evrakinda da belirtilen kadastral yolun ve parselin giineyinde bulunan yolun imar yolu olarak
planlanmasit uygun olacaktir. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Otopark Yonetmeligi
uyulmalidir. YapilacakK tesisin ana yola baglantisimin kurulmasi, yol ihtiyacimin karsilanmasi, mevcut
yollarin iyilestirilmesi ve tiim altyapt ve iistyapt talepleri, gecit hakki/kamulastirma talepleri olmasi
durumunda Belediyemizce karsilanmayacaktir.” seklinde belirtilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii Sakarya Orman Bélge Miidiirliigii Hendek Orman Isletme
Miidiirliigii 'niin 05.06.2024 tarih ve 12083768 sayili goriis yazisinda; “Hendek Ilcesi, Karadere
Mabhallesinde yer alan 196 ada 1 ve 196 adalparsel sayili tasinmazlarin 6831 Sayili Orman
Kanunu'nun I.maddesi kapsaminda "Orman Sayimayan" yerlerden oldugu hususu...” seklinde
belirtilmistir.

AGDAS’ 1n 29.05.2024 tarih ve966769sayili goriis yazisinda; “... Belirtmis oldugunuz parselde
mevcut dogal gaz dagitim hattimiz, dogal Qaz dagitim projemiz ve yatirim programimiz
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii Kocaeli Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 'niin 14.08.2023 tarih ve 4088070 sayili goriis yazisinda,
...Konuya iliskin arsivimizde ve Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan incelemeler neticesinde
alamin Miidiirliigiimiiz arsivinde kayith olan Sit Alanlart ve Koruma Alanlarmin disinda kaldigi, séz
konusu alana iligkin herhangi bir Korunmasi gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak tescil kaydinin
bulunmadigi 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda baska herhangi bir
kiiltiir varligina rastlamilmadigr goriildiigiinden Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir.” Seklinde
belirtilmistir.

Sakarya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii niin 04.08.2023 tarih ve
7059011 sayili goriis yazisinda; “...Soz konusu alan 3621 sayili Kiyt Kanunu kapsaminda kalmamakta
olup herhangi bir tescilli dogal sit alani veya anit aga¢ bulunmamaktadir' seklinde belirtilmistir.

Devlet Demiryollar Isletmesi Genel Miidiirliigi TCDD 1. Bélge Miidiirligii (Haydarpasa)
Emlak Servis Miidiirliigii 'niin 01/09/2023 tarih ve 634196 sayili goriis yazisinda; “Tesekkiiliimiizce
yvapilan incelemede; soz konusu alanda mevcut demiryolu hatti ve Tegekkiiliimiiz miilkiyetinde herhangi
bir tasinmaz bulunmadigi tespit edilmistir. Su asamada yapilacak ¢alismalarda, Tesekkiiliimiiz
acisindan bir sakinca bulunmamaktadir. Yapilacak olan tim c¢aliymalarda, planlama ve aski
stiregleriyle ilgili Bolge Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

Karayollart Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 17.07.2023 tarih ve 1231802 sayuli
goriis yazisinda; “...Yapilan incelemede; séz konusu parsellerin bulundugu kesim Idaremiz Bakim ve
sorumlulugu altinda  bulunmadigindan, konunun Belediye Baskanhiginca degerlendirilmesi
hususunda...” seklinde belirtilmektedir.

Milli Savunma Bakanhigi Lojistik Genel Miidiirliigii Izmit Insaat Emlak Bélge Baskanligi'nin
13.07.2023 tarih ve 2540942 sayili goriis yazisinda, “Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu soz
konusu planlama alanmi i¢erisinde Bakanligimiz sorumlulugunda Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge.
Askeri Giivenlik Bolgesi, ANT Akaryakit Boru Hatti ve Mania plani bulunmadigr (Jandarma Genel
Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig) tespit edilmistir.” seklinde belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlart ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire
Bagskanligi'min 2775238 sayili goriis yazisinda; “...Ilgi yazi ve ekte gonderilen veriler incelenmis olup
soz konusu ¢alisma alaninda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesis
bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 3. BOLGE Miidiirligii Havza
Yénetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii 'niin 26/10/2023 tarih ve 3962778 sayili gériis yazisinda;
“...86z konusu ilgi yazimz ve ekinde ifade edilen Sakarya Ili, Hendek Ilcesi, Karadere Mahallesi icinde
bulunan 196/1, 196/2 parsel numarali tasinmazlardan 196/2 parsel numarali tasinmazin dogu
sinrindan dere yatagr gecmekte olup,

a) Dere yatagindan itibaren (hem sag sahil hem de sol sahili olmak iizere) 15 metre koruma sinirt
birakilmast,

b) Swnir ile dere yatagi arasina gegici ya da kalici hi¢bir yapi yapitimamasi,

¢) Dere yataginin dogal akisina ve kesitine miidahale edilmemesi,

¢) Hem insaat hem de isletme asamasinda dere yatagina moloz, evsel ve hayvansal atiklarla kimyasal ve
petrol tiirevi atiklarin atilmamasi,
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d) Gerek insaat gerekse isletme asamasinda Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmast,

e) Olast yagislarda ve taskin durumunda tasinmazda ve/veya tasinmaz iizerinde yapilacak yapilarda
olusabilecek muhtemel zararlardan DSI'nin veya iiciincii sahislarin sorumlu tutulmamas: ve zarar ziyan
talebinde bulunulmamast,

) Kurulusumuzca gelecekte dere yataginda yapilabilecek makineli calisma veya islah igin yatak
genisligi gerekmesi durumunda ihtilafsiz yer tesliminin yapilmasi,

g) Yapilacak makineli ¢alisma sirasinda tasinmaz iizerinde yapilacak yapilarda olusabilecek zarar ve
ziyan konusunda bir talepte bulunulmamasi,

&) Sartlarmn kira, yapim, igletme vb. sozlesmelere sart olarak diisiilmesi ve aymi sartlarin tigtincii
sahislarla yapilacak olan sézlesmelerde de gegerli olmasi, sartlariyla tasinmaz iizerinde doga turizm
alam (bungalov) yapilmast amaciyla imar plant yapilmasinda Kurumumuz acisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir... ’seklinde bildirilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 5.Bolge Miidiirliigii (Sakarya) Tesis ve
Kontrol Miidiirliigii’'niin 31.07.2023 tarih ve 1941455 sayilh goriis yazisinda, “Yapilan inceleme ve
arasgtirma neticesinde, s6z konusu parseller iizerinden Tesekkiiltimiize ait herhangi bir enerji iletim hatti
gecmemektedir. “seklinde bildirilmistir.

Sakarya Valiligi Il Saghk Miidiirligii'niin 31.07.2023 tarih ve 221065780 sayili goriis
yazisinda;" yiiriirliikte bulunan ve konumunu ilgilendiren mevzuatlara uymast kaydi" ile Il Saglk
Miidiirliigii ag¢isindan sakinca olmayacagr kanaatini bildirir degerlendirme raporudur..” seklinde
belirtilmistir.

Sakarya Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ‘niin 15/08/2023 tarih ve 10909992 sayili gériis
yazisinda, ...Bahse konu alan, yazimz ekinde gonderilen belgelerden de anlasildigi iizere Sakarya Il
Genel Meclisi'nin 02/07/2009 tarih ve 120 sayili karart ile onaylanan Karadere koy yerlesik alan
suirlart igerisinde kaldigindan, 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu agisindan
vapilacak is ve islem bulunmamaktadir...” denilmektedir.

Soz konusu alan yerlesime uygunluk analizde Onlemli Alan 2.1. olarak belirtilmigtir.

Planlamaya konu 2.20 hektarlik alamin kismen Turizm Alami (21.259 m?) kismen 12 metre Imar
Yolu olarak planlandigi goriilmektedir. Turizm Alam olarak planlanan alanda plan notlar
dogrultusunda: BU ALANDA DOGA TURIZMI, REKREASYON VE DOGAL YASAMI DESTEKLER
NITELIKTE EKOTURIZM / KIRSAL TURIZM TESIS ALANI VE/VEYA KAMPING ALANI
YAPILABILIR. seklinde belirtilmistir.” denilmektedir.

Hazirlanan Plan teklifi; 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi” hiikiimlerince incelenmis
olup

Hendek ilgesi, Karadere Mahallesi, 196 ada, 1 ve 2 sayili parsellere iliskin hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani teklifinin KABULUNUN uygun olacag, OYBIRLIGI ile miitalaa edilmistir.

.../1..12024
Ek : 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 ve Dosyast
Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancisi Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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